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Naziv/ime investitora
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1. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1) TEHNICKI OPIS OBJEKTA

1.1.  OPSTI PODACI O VRSTI | NAMJENI OBJEKTA
Novoplanirani objekti:

Na zadatoj lokaciji planirana je izgradnja turistiCko - stambenog objekta, spratnosti
prizemlje.

Objekat je ukupne bruto povrSine 80m2,

neto povrSina objekta 67m2

Objekat je od armirano-betonske konstrukcije, temelji, stubovi, noseci zidovi, grede i
meduspratne konstrukcije su od armiranog betona, dok su pregradni zidovi od Suplje
opeke.

Kolsko-pjeSacki ulaz u lokaciju je sa sporednog lokalnog puta,

1.2.  MATERIJALIZACIJA | OBRADA POVRSINA

U smislu oblikovanja objekat je projektovan da se uklapa u okolni ambijent kao
jednostavna forma sa upotrebom kvalitetnih trajnih materijala kao i tradicionalnim
arhitektonskim rjeSenjem. Objekat teZi da ne optereti, ali svakako da do kraja
definiSe prostor, na nacin na koji prethodno izgradena struktura u okruZenju to
zahtjeva. Objekat je postavljen blizu gradjevinske linije sa jugozapadne strane kako
bi definisao ulicu. Fasade su i u oblikovanju i u materijalizaciji rjeSene tako da se
vizuelno jasno uklapaju u okolni ambijent tj. susjednih objekata. Predvideni materijal
u obradi fasade je demit fasada i klesani kamen.

e Fasadni zidovi
svi fasadni zidovi objekta oblazu se lakom fasadom odnostno termoizolacijom od
mineralne vune.

e Krov
Nad objektom je planiran ravan neprohodan krov.

e bravarija

Spoljasnji otvori planirani su od plastificiranog aluminijuma sa termoprekidom, ili
ALD (spolja aluminijum, unutra drvo) i zastakljeni izoluju¢im “termoton” staklom.
Kao zastita od sunca, na svim prozorima i balkonskim vratima planirane su roletne u
boji bravarije.

Unutradnja vrata planirana su od drvene grade.

e bakonske ograde
Ograde su staklene, otporne da probijanje, debljine 2cm i visine 1,2m

e elementi dekora
Zidove cokle objekta sa spoljne strane se oblaZu prirodnim klesanim kamenom.

e oluci
Odvod vode sa krovova se vrSi slivnicima i oluénim vertikalama od



aluminijumae.

e Zastita od sunca
Svi prozori i balkonska vrata unutar stambenih jednica rade se sa roletnom, u boji
bravarije.

Tehniéki opis energetske efikasnosti
Objekat je projektovan da upotrebom i adekvatnom ugradnjom kvalitetnih
materijala, hidroizolacijom i termoizolacijom garantuje visoku energetsku
efikasnost.
Njegovi fasadni zidovi €ine kvalitetnu termoizolaciju kao i plafon zavrSnog
sprata.
Dobro izolovani objekat troSi manje energije za grijanje zimi, kao i za hladenje
ljeti. Gubitak toplote i potroSnja energije po m2 direktno se odrazava kako na
potroSnju energije tako i na duZzi Zivotni vijek zgrade. Navedene Cinjenice
uslovljavale su da se prilikom projektovanja i izgradnje objekata narocito vodi
racuna o izboru materijala i njihovom kvalitetnom postavljanju u cilju Sto
efikasnije ustede energije.
KoriS¢ena je dnevna svjetlost za osvjetljenje prostora, djelotvorna ventilacija,
hladenje.
Efikasna zastita od sunca kao i fleksibilnost i prilagodljivost za buduce
promjene.

1.3. OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA

Na zadatoj lokaciji projektant je dobio zadatak da planira turisti¢ko - stambeni
objekat, sve u skladu sa UTU.

Obzirom da je lokacija nepravilnog oblika, na kraju kolsko -pjeSackog puta,
najoptimalnije rieSenje je bilo da se na njoj projektuje slobodnostojeci objekat
pravougaone osnove, postavljen paralelno sa pristupnom saobracajnicom.
Objekat je projektovan tako da mu se prilazi sa postojeCe saobraéajnice sa
jugozapadne strane.

Visina prizemlja objekata na najniZzem dijelu terena jeje 1,00m u odnosu na visinu
okolnog terena.

Na terenu su planirani parkinzi za potreban broj vozila 2).

U objektu su, pored glavnog ulaza sa hodnikom i stepenistem, planirane i prostorije
za stanovanje, dva mala stana.

e kapacitet
Objekat sadrzi glavni ulaz sa hodnikom i stepeniStem koje vodi na ravan
neprohodan krov. dva stana sa odvojenim spavacim prostorijama, terasom,
kupatilom.
Na terenu je planirano potrebnih 2 PM

e faznost gradnje
Obijekti ¢e se raditi u jednoj fazi.

Projektom je planirana primjena savremene tehnologije gradnje, uz koriS¢enje
savremenih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekta.
Primjenjeni su svi elementi dobrih fiziCkih karakteristika kao preduslov zastite od
klimatskih uslova.



2. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

1) povrsina objekta sa namjenama i broj funkcionalnih jedinica



POVRSINA

KATEGORIJA ZONE SPRAT PROSTORIJA VRSTAPODA | VISINA OBIM ZIDOVA POVRSINA
PROSTORIJE | PROSTORIJE |PROSTORIJE | PROSTORIJE
KOMUNIKACIJE
PRIZEMLJE 01 HODNIK 275m 15.20 m 20.33 m? 6.81 m?
PRIZEMLJE 02 STEPENISTE 275m 10.00 m 13.19 m? 3.85 m2
KOMUNIKACIJE PRIZEMLJE total 2520 m 33.53 m? 10.66 m?
PD 01 JEDNOSOBAN STAN
PRIZEMLJE 03 DNEVNI BU... 275m 19.02 m 41.90 m? 15.62 m?
PRIZEMLJE 04 SPAVACAS... 275m 1120 m 27.39 m? 7.75 m?
PRIZEMLJE 05 KUPATILO 275m 6.45 m 16.17 m? 2.56 m2
PRIZEMLJE 06 TERASA 275m 6.36 m 8.95 m? 2.29 m?
PD 01 JEDNOSOBAN STAN | PRIZEMLJE total 43.03m 94.41 m? 28.22 m?
PD 02 JEDNOSOBAN STAN
PRIZEMLJE 03 DNEVNI BU... 275m 19.02 m 41.90 m? 15.62 m?
PRIZEMLJE 04 SPAVACAS... 275m 11.20m 27.39 m? 7.75 m?
PRIZEMLJE 05 KUPATILO 2.75m 6.45 m 16.17 m? 2.56 m?
PRIZEMLJE 06 TERASA 275m 6.36 m 8.95 m? 2.29 m?
PD 02 JEDNOSOBAN STAN | PRIZEMLJE total 43.03m 94.41 m? 28.22 m?
NETO POVRSINA PROSTORIJA PRIZEMLJA - OBJEKTA 111.27 m 222.35 m? 67.10 m?

BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA - OBJEKTA

79.95m2




3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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POVRSINA

KATEGORIJA ZONE SPRAT PROSTORIJA VRSTAPODA | VISINA OBIM ZIDOVA POVRSINA
PROSTORIJE | PROSTORIJE |PROSTORIJE | PROSTORIJE
KOMUNIKACIJE
PRIZEMLJE 01 HODNIK 2.75m 15.20 m 20.33 m? 6.81 m?
PRIZEMLJE 02 STEPENISTE 2.75m 10.00 m 13.19 m? 3.85 m?
KOMUNIKACIJE PRIZEMLJE total 2520 m 33.53 m? 10.66 m?
PD 01 JEDNOSOBAN STAN
PRIZEMLJE 03 DNEVNI BU... 2.75m 19.02m 41.90 m? 15.62 m?
PRIZEMLJE 04 SPAVACAS... 2.75m 1120 m 27.39 m? 7.75 m?
PRIZEMLJE 05 KUPATILO 2.75m 6.45m 16.17 m? 2.56 m?
PRIZEMLJE 06 TERASA 2.75m 6.36 m 8.95 m? 2.29 m?
PD 01 JEDNOSOBAN STAN | PRIZEMLJE total 43.03m 94.41 m? 28.22 m?
PD 02 JEDNOSOBAN STAN
PRIZEMLJE 03 DNEVNI BU... 2.75m 19.02m 41.90 m? 15.62 m?
PRIZEMLJE 04 SPAVACAS... 2.75m 1120 m 27.39 m? 7.75 m?
PRIZEMLJE 05 KUPATILO 2.75m 6.45m 16.17 m? 2.56 m?
PRIZEMLJE 06 TERASA 2.75m 6.36 m 8.95 m2 2.29 m?
PD 02 JEDNOSOBAN STAN | PRIZEMLJE total 43.03m 94.41 m? 28.22 m?
NETO POVRSINA PROSTORIJA PRIZEMLJA - OBJEKTA 111.27 m 22235 m? 67.10 m?
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA - OBJEKTA 79.95m2
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Lokacija:

DUP "BUSAT", ZONA "D", DJELOVI URBANISTICKIH PARCELABROJ UP192, UP193 | UP194
ODNOSNO KATASTARSKA PARCELA BROJ 4009/20 KO KUNJE, OPSTINA BAR

Glavni inZenjer:

arh. Branimir Lekovi¢, dipl.ing.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
arh. Branimir Lekovi¢, dipl.ing. ARHITEKTURA 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Broj priloga: Broj strane:
mr arh. Velimir Lekovi¢ dipl.ing. OSNOVA PRIZEMLJA 03 08

Datum izrade i M.P.

2021

Datum revizije i M.P.
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SJEVEROI

RELATIVNA KOTA 20,00 = APSOLUTNA KOTA +91.50

PROJEKTANT: INVESTITOR:
"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO ESAD BRKANOVIC
Objekat: Lokacija:

TURISTICKO - STAMBENI OBJEKAT

DUP "BUSAT", ZONA "D", DJELOVI URBANISTICKIH PARCELABROJ UP192, UP193 | UP194

ODNOSNO KATASTARSKA PARCELA BROJ 4009/20 KO KUNJE, OPSTINA BAR

Glavni inZenjer:

arh. Branimir Lekovi¢, dipl.ing.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehni¢ke dokumentacije: Razmjera:
arh. Branimir Lekovi¢, dipl.ing. ARHITEKTURA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Broj priloga: Broj strane:
OSNOVA RAVNOG
mr arh. Velimir Lekovi¢ dipl.ing. NEPROHODNOG KROVA 03 09
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Datum izrade i M.P.

2021

Datum revizije i M.P.
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO ESAD BRKANOVIC
Objekat: Lokacija:

TURISTICKO - STAMBENI OBJEKAT

DUP "BUSAT", ZONA "D", DJELOVI URBANISTICKIH PARCELABROJ UP192, UP193 | UP194
ODNOSNO KATASTARSKA PARCELA BROJ 4009/20 KO KUNJE, OPSTINA BAR

Glavni inZenjer:

arh. Branimir Lekovi¢, dipl.ing.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
arh. Branimir Lekovi¢, dipl.ing. ARHITEKTURA 1:50

Saradnik/ci: Prilog: Broj priloga: Broj strane:
mr arh. Velimir Lekovi¢ dipl.ing. PRESJEK A-A 04 10

Datum izrade i M.P.

2021

Datum revizije i M.P.
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| RELATIVNA KOTA 20,00 = APSOLUTNA KOTA +91.50
PROJEKTANT: INVESTITOR:
"CENTAR ZA PROJEKTOVANJE" DOO ESAD BRKANOVIC
Objekat: Lokacija:
TURISTICKO - STAMBEN] OBJEKAT | Qorosho KA ASTARGKAPARGELA BRO) 40000 KO KUNE. OnTA B o
Glavni inZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
arh. Branimir Lekovi¢, dipl.ing. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
arh. Branimir Lekovi¢, dipl.ing. ARHITEKTURA 1:50
Saradnik/ci: Prilog: Broj priloga: Broj strane:
mr arh. Velimir Lekovi¢ dipl.ing. PRESJEK B-B 04 11

Datum izrade i M.P. 2021 Datum revizije i M.P.
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4. PODLOGE ZA 1ZRADU TEHNICKE
DOKUMENTACIJE



Geodetska podloga
- Situacija terena -

CRNA GORA
OPSTINA Bar

KO Kunje

Dio kat.parcela 4009/20

LEGENDA

89.71

. izohipse

\ at stanje

prilazni put

kota terena

brkat parcele

Maj 2021.

Razmjera 1:350
- stampa -

DOO GEOALT
Bsc.geod. Gracanin Vladan
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
Podrucna jedinica Bar

Broj: 956-7-741/2021
Bar, 30. novembar 2021.

Uprava za katastar i drzavnu imovinu Podgorica, Podru€na jednica Bar na osnovu €lana 141. Zakona o
drZzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SluZbeni list Republike Crne Gore" broj 29/2007, i
Sluzbeni list CG br.32/2011), izvi8ila je pregled elaborata i

OVJERAVA

Elaborat parcelacije prema planskom dokumentu Dup ,,BuSat* za katastarsku
parceli broj 4009/20 K.O. Kunje, a koji je uradila geodetska organizacija
»GEOALT* doo Podgorica, sa licencom br. 02-1800/2 od 29.03.2018.god.

Tro$kovi postupka su odredeni na osnovu uredbe o visini naknade za kori$Cenje podataka premjera,
katastra nepokretnosti i usluga, utvrdene na sjednici Vlade Crne Gore od 2019.god.

Dostaviti:
- ,GEOALT*-u doo Bar
- arhiv




"GEO ALT" Doo Podgorica

tel 069 /507 745

ZAHTJEV ZA OVJERU ELABORATA

ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-U

USLOVNA DIOBA KAT. PARCELE
br. 4009/20 — UP 192 — DUP Busat,
K.O. Kunje — OpStina Bar

Elaborat je izradjen za potrebe resavanja imovisnko pravnih odnosa i
postupak vadjenja gradjevisnke dozvole

Dan%é’f@- /[ 9207}2/ Dana,

\;:c"‘h;: D‘Eﬁl.«‘ ; / ; /
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-dj-8872021

Datum: 26.02.2021.

Katastarska opstiina: KUNJE
Broj lista ncpokretnosti:

Broj plana:

Parcela: 4009/20

SKICA PARCELA

s Razmjera 1: 500

4009/70

4009/20 #008,/7

Sl \\\9 L, Ovjerava
‘ / - R 33 ¥ Sluzbeno lice:
Obradio;, % WS O ORICH oy & a2
TS _,,/c:/l-ﬁ'/‘/(é’?/ g

-




*** UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE *%%*

PODRUCNA JEDINICA: BAR
KO: KUNJE, R 1:1000

NAPOMENA: POSTOJI RAZLIKA U POVRSINI IZMEDJU NUMERICKE I GRAFICKE BAZE PODATAKA!
Po zahjevu broj: 460-dj-88/2021, od: 26.02.2021. godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2021.1.29 - (2) EKSPORT PODATAKA 26.02.2021 07457

1 6596024.49 4651514.78 0.00
i 6596011.21 4651524.86 0.00
2 6596015.89 4651505.64 0.00
21363 6596602.01 4651517.21 0.00
21364 6596011.11 4651509.62 0.00

Parcela: 4009/20 (P=210)
Frontovi:

od do duzina(m)
21363-1 11.97

1-1 16.67

1-2 12.55

2-21364 6,22
21364-21363 11.85

Obradio:

Pregledao:
P SRS\ =
('Kf?l((,;)(

¢ ((}Z}'ZT




__ PRODU
CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
UPRAVA ZA KATASTAR 1
DRZAVNU IMOVINU
Podruéna jedinica Bar
Katastarska opstina : Kunje

HeT
(" AV |

Spisak prijava  ..........
Spisak promjena ..........

BY AN AUTOD U

Vlasnistvo:
Esad Brkanovic 1/1

2009/20 dio UP 192
P=195m?

Razmyjera 1:500

ATIONAL PRODLU

SKICA ODRZAVANJA PREMJERA
List nepokretnosti : 2294
Broj patcele : 44009/20 - UP 192

S

#0057

i, X

E 6596022.75 4651512.82i

1ONAO0Nd TYNOLLYDONAI MSIAO0ILNY NY A8 d3DNAO™d




TEHNICKI IZVJESTAJ

Na osnovu zahtjeva  koji je firmi GEO ALT DOO do.o. iz
_Podgorice podnio Esad Brkanovic, dana006.2021. godine, izvrSeno je preklapanje

kat.parcele 4009/20 sa urbanistickom parcelom UP 192 | sastavijen je elaborat , Diobe kat.parcele
po Dup — u”, a sve KO Kunje — OpStina Bar.

- Na skici odrzavanja premjera — manualu predstavijen je polozaj i karakteristike Kat.parcele
u odnosu na urbanisticku parcelu iz planskog dokumenta .

- Elaborat je za namjene riesavanja imovisnkih odnosa i postupak dobijanja gradjevisnke

dozvole.
- Nakon kancelarijske obrade podataka sacinjen je Elaborat snimanja koji sadrZi:

e Zahtjev

e Saglasnost za diobu parcele

e  Manual — skica lokacije

e Tehnicki izvjestaj

e  Spisak prijava (staro i novo stanje)

e Licence nase organizacije

10. 2021. godine zvjestaj sastavio:
GEO ALT DOO
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CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvriuje da je

GRACANIN Milorad VLADAN

Bsc. geodetije. roden dona 29.12.1987.godine u Sarajevo-BIH ,
dana 17.10.2013.godine.

polofio strucni ispit | stekao oviaiéenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

u oblasti:

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Q‘ Fo0 N
Broj: 02448772 DIREKTOR

| DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 17.10.2013.godine " o F




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

~ LICENCA

Kojom se porvrduje da je
Drustvo za geodeziju hide projekt infenjering, za proizvodnju i usluge, export-import

»GEOALT”DOO Podgorica

Ul Hercegova;ka br.72, Podgorica, dana 29.03.2018. godine, ispunila uslove za

1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

KATASTRA NEPOKRETNOSTI I VODOVA

she Y
* *
b *
. ~

{ Broj: 02-1800/2 ____ DIREKTOR
: “7 DRAGAN KOVACEVIC
§ Podgorica, 29.03.2018.godine TR VR
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